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Investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicdo e exploracdo de imdveis comerciais, prontos ou em construgdo, terrenos, vagas de

garagens ou outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, direitos relativos a iméveis com a finalidade de venda,

locag&o tipica ou atipica, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie das unidades comerciais.

Informacgoes
Inicio do Fundo: 10/01/2012
Quantidade de Emissoes: 1
Quantidade de Cotas: 998.405
Patriménio Liquido: R$ 93.088.015,93
Valor Patrimonial por Cota: R$ 93,23672851

O Brascan Century Corporate: edificio

Quantidade de Cotistas: 1.149 comercial corporativo com

especificagcdes de alto padrao, lajes de

Administradora: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM grande porte. O imével é parte de um

Gestor: Argucia Capital Management complexo composto por Hotel, Prédio
Escriturador de Cotas: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM Comercial e Open Mall.

Consultor Especializado: FG/A Consultoria e Gestao de Ativos Ltda. QO Participagdo do Fundo: 2° e 15°

Representante dos Cotistas: Vitor Morais Morosine

Ativos: O Fundo é proprietario de 2 andares do imével Brascan Century
Corporate localizado na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Itaim Bibi, Séo
Paulo/SP, e 4 andares do imével Torre Rio Sul, localizado na Rua Lauro
Muller, n° 116, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ.

andares e 36 vagas

0  Area Bruta Locavel (ABL): 1.453 m?2
Composigao da Taxa de Administragao:
- Administragéo: 0,20% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo! O Torre Rio Sul: edificio comercial
- Gestdo: 0,20% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo' corporativo com especificagdes de alto
padréo, lajes de grande porte, anexo ao
Remuneragéo do Representante dos Cotistas: R$ 5.000,00/més'" Shopping Rio Sul.
Remuneragao do Consultor Especializado: 0,95% a.m. sobre a Q Participagdo do Fundo: 21°, 27°V, 28° e

receita de aluguel 40° andares e 128 vagas.

0 Area Bruta Locavel (ABL): 5.859 m?2

Comentarios do Gestor e Informagoes Gerais

A distribuicdo de rendimentos em fevereiro de 2019 foi de R$ 0,43 por cota (més de referéncia: janeiro/2019). No més de janeiro ndo houve eventos
extraordinarios impactando a distribuicdo. Ao longo do primeiro semestre de 2019 é esperado que o resultado caixa do fundo tenha impacto negativo total e ndo
recorrente de R$320.389,00, formado em sua maioria por negociagdes comerciais em andamento e despesas de corretagem. A formagdo dos rendimentos

esperados e rendimentos potenciais esperados para os proximos 12 meses pode ser representada pelo gréafico abaixoV.

Em diligéncia realizada pelo Consultor Especializado do Fundo nas propriedades do Edificio Torre Rio Sul, foi constatada a existéncia de valores pendentes
apontados na divida ativa relativos a taxas municipais do Rio de Janeiro, no montante de R$107.936,55 em valores atualizados, que serdo devidamente
provisionados nas demonstragdes financeiras do fundo. Ja foram quitados pelo fundo débitos parciais no valor de R$ 3.639,14, relativos a areas vagas a época
da origem dos débitos. As devidas providéncias para a regularizagdo estdo sendo tomadas junto a Administradora e aos responsaveis, resguardando o fundo

pelo seu ressarcimento, quando aplicavel.
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! Observando o valor minimo mensal de R$20.000,00 corrigido pelo IGPM, apurado a partir de 04/10/2017. " Observando o valor minimo mensal de R$ 6.500,00 corrigido pelo IGPM, apurado a partir de 04/10/2017.

I Atualizado anualmente pelo IGPM, a partir da data de eleiggo. V Exceto a sala 2708. V Esta é uma estimativa da gestora baseada nas informagdes disponiveis, nao garantiade r



'1100% da carteira € reajustada pelo IGPM.
'Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revis&o do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragéo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locagao, visando ajustar ao valor da
locagéo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos
entre a ultima iagdo de valor e o i do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo,
excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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Demonstracao Consolidada de Resultados
jun/18 julf18 agof12 setf18 out/18 nov/18 dezf18 janf19

Receitas 530,801 511.031 532,878  521.950 563.687 572531 0605.882 579.778
Receita Minima Garantida - - - - - - - -
Operacionais 523.460 503.718  525.538  514.806 555.622  563.904 399.600 571.999
Financeiras 7.341 7.313 7.339 7.144 8.065 8.627 6.282 7.0779

Despesas (144.555) (126.916) (150.900) (139.181) (143.188) (135.471)  (102.170) (256.363)

Reserva de contingéncia - - - - - - - (22.744)

' Ajustes (17.299)  7.121  (41.077) 28.057  (5.945) 4715 8.483  15.251

Resultado Liquido 368.947 391.236  340.901 410.826 414.554 441,774 512.195  315.922

Reserva de Contigéncia: No final de Janeiro/2019 a reseva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 853.633,99

Locatarios
Receita Potencial Mensal Setor de Ocupacdao em Percentual da ABL
800
700
m22% MIDIA
600 14,9
H 19% SERVIGOS ADVOCATICIOS
500
E W 16% SERVICOS FINANCEIROS
400
@’ M 9% CONSULTORIA

300 9% NAVAL

200 7% CONSTRUCAO CIVIL

100 19% OUTROS

[0}
Contratos em Vigor* Disponivel para Loca¢do Receita potencial total
* Vacancia anunciada destacada
Vencimento dos Contratos em percentual da receita Revisional dos Contratos em percentual da receita’
57% 43%
35%
35%
14%
6%
3%
— [
2019 2020 2021 2022 + 2019 2020 2021
Més de reajuste em percentual da receita'!
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
12% 0% 18% 0% 0% 25% 15% 18% 2% 10% 0% 0%

Brascan Century Corporate Torre Rio Sul - 212 andar Torre Rio Sul - 272 andar Torre Rio Sul - 282 andar Torre Rio Sul - 402 andar
Conjunto  ABL m? Locatdrio Conjunto  ABL m? Locatdario Conjunto  ABL m? Locatario Conjunto  ABL m? Locatdrio Conjunto  ABL m? Locatdario
201 196 LDI/CAL 2101 197 BROOKFIELD 2701 197 BCG 2801 248 NAVAL GROUP 4001 466 SONY
202 196 Vago 2102 197 BROOKFIELD 2702 197 BCG 2802 259 TRENCH ROSSI 4002 466 SONY
203 168 5.11 2103 126 Vago 2703 126 BCG 2803 134 TRENCH ROSSI 4003 134 SONY
204 168 LDI/CAL 2104 126 Vago 2704 126 ODFJELL 2804 134 TRENCH ROSSI 4004 197 Vago
1501 196 BOAT SHOW SpP 2105 276 Vago 2705 276 Vago 2805 242 TRENCH ROSSI 4005 197 Vago
1502 196 A5 2106 245 Vago 2706 245 VEOLIA 2806 242 TRENCH ROSSI 4006 134 SONY
1503 168 A5 2107 126 Vago 2707 126 GLP 2807 134 NAVAL GROUP
1504 168 BOAT SHOW SP 2108 126  BROOKFIELD 2808 134 NAVAL GROUP
Total 1.453| Total 1.421 Total 1.294 Total 1.549| Total 1.595
Ocupada 1.257 Ocupada 521 Ocupada 1.019 Ocupada 1.549 Ocupada 1.201
sp R Total (SP + RJ)

Total 1.453| Total 5.859 Total 7.312]

(Ocupada 1.257 Ocupada 4.290| Ocupada 5.547

VELELTE] 13%| VELELTAE] 26%) Vacancia 24%
! Ajustes referentes a despesas operacionais provisionadas e ndo pagas. Devido a um descasamento entre a data da distribuicio de i )se adatader i das receitas de locagéo, existe uma divergéncia entre o valor do resultado
apurado e o valor da distribuigdo de rendimentos aos cotistas. Os valores que nao foram i nesta distribuigdo, uma vez i serao distribuidos na proxima distribuigéo.
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Distribuicao
O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no
Ré/eota
minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo regime de caixa. O resultado auferido num 0.80 -
determinado periodo sera distribuido, mensalmente,
até o 10° dia uatl do més subsequente ao 060 -

recebimento da receita, a titulo de antecipagdo dos

044 0,43
resultados a serem distribuidos. 0,40
Data base: 07/02/2019 0,20
Data de pagamento: 14/02/2019
0,00 - . ,

Rendimento: R$ 0,430556 mar-18 abr-18 mai-; 18 jun-; 18 jU| 18 ago-18 set-18 out-18 now18 dez-18 jan-19 fev-19
Més de referéncia: Janeiro/2019 ® Rendimento/cota distribufde ne més

Mercado Secundario

As cotas do FIl BM Brascan Lajes Corporativas MUl o s e s I . e - e
B . 2.400 ' ' - 135
(BMLC11) sdo negociadas no mercado de bolsa da

B3-Brasil, Bolsa e Balcao.

Negociagdo no més de Fevereiro
Cotas negociadas: 6.065
Cotagao de fechamento: R$ 76,10

Volume: R$ 468.513,81

mar-18 abr-18 mai-18 jun-18 jul-l8 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19

mmVolume (R$ mil} — Cotagiio (R$)

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a B3, na forma da regulamentagao aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e gréaficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos

relevantes, atas, documento e outros, consultar:

www.argucia.com.br

atendimento@argucia.com.br

Telefone: (21) 2128-5500

A presente instituicio aderiu ao

¢ Codigo ANBIMA de Regulagao CcODIGO AMEC
e Melhores I’r.i;iL.ls para 05 amec m:;igglgz:fnls)g::g::;:
ANBIMA Fundos de Investimento. ref TR, STEWARDSHIP

L ——

Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao

representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do e doreg to do fundo de i i pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar

os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de i i 1to atuam e, cor possiveis variagdes no patrimonio investido. O Administrador néo se r iliza por erros ou omissdes neste material,

bem como pelo uso das i oes nele contidas. Adici o Administrador néo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por

ele consultados.



