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M;UCIA Rio de Janeiro/RJ CEP: 20011-901

Objetivo e Perfil

Investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicdo e exploracdo de iméveis comerciais, prontos ou em construcao, terrenos, vagas de garagens ou

outros tipos de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, direitos relativos a iméveis com a finalidade de venda, locagao tipica ou atipica,

arrendamento ou exploracéo do direito de superficie das unidades comerciais.

Informacgoes
Nome completo do fundo: Fundo de Investimento Imobiliario em BM Ativos: O Fundo € proprietario de 2 andares do imével Brascan Century Corporate
Brascan Lajes Corporativas - FlI localizado na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, e 4 andares
Infcio do Fundo: 10/01/2012 do imével Torre Rio Sul, localizado na Rua Lauro Muller, n° 116, Botafogo, Rio de
Quantidade de Emissdes: 1 Janeiro/RJ.
Quantidade de Cotas: 998.405
Patriménio Liquido: R$ 109.066.053,12 (referéncia: maio/2022) O Brascan Century Corporate: edificio

o | ficac
Valor Patrimonial por Cota: R$109,24029138 (referéncia: maio/2022) comercial corporativo com  especiticacoes

de alto padrdo, lajes de grande porte. O
Quantidade de Cotistas: 1.429 L
imovel é parte de um complexo composto

- . " . por Hotel, Prédio Comercial e Open Mall.
Administradora: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Q Participagdo do Fundo: 2° e 15° andares e
Gestor: Argucia Capital Management pac

36 vagas

Escriturador de Cotas: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

. ) ~ ) QO Area Bruta Locavel (ABL): 1.453 m?2
Consultor Especializado: FG/A Consultoria e Gestédo de Ativos Ltda.

Representante dos Cotistas: Vitor Morais Morosine

O Torre Rio Sul: edificio  comercial
Composigéo da Taxa de Administraggo: corporativo com especificacdes de alto

- Administragéo: 0,20% a.a. sobre o patrimonio liquido do Fundo' padrdo, lajes de grande porte, anexo ao
- Gestdo: 0,20% a.a. sobre o patrimonio liquido do Fundo" Shopping Rio Sul.

Q Participacdo do Fundo: 21°, 27°V, 28° e
Remuneragao do Representante dos Cotistas: R$ 5.000,00/més"" 40° andares e 128 vagas.

= - £ 0,95% a.m. . i )
Remuneracéo do Consultor Especializado: 0,95% a.m. sobre a receita de O Area Bruta Locavel (ABL): 5.859 m?

aluguel

Comentarios do Gestor e Informagoes Gerais

A distribuicdo de rendimentos em junho/2022 foi de R$ 0,74 por cota (més de referéncia: maio/2022). A ocupacao dos iméveis do Fundo esta em 100% e em
95,96% quando considerada as vacancias esperadas. Estamos trabalhando ativamente para a ocupagédo do espaco e otimistas com o cenario de locacdo em nossos
ativos, em especial na Torre do Rio Sul. Em evento subsequente, foi divulgado Fato Relevante no dia 01/07/2022 a respeito da rejei¢cdo, pelo Comité de
Investimento do Fundo, da proposta enviada pela 7 BRIDGES BRASIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., objeto de Fato Relevante no dia 01/06/2022.
No entendimento do Comité e do Gestor, que desaconselhou a aceitagdo da Proposta, o preco ofertado néo reflete o valor justo dos iméveis integrantes do ativo do
Fundo. O Comité de Investimentos deixa consignado que continuard a buscar novas propostas para a venda dos ativos do Fundo em pregos e condi¢cdes mais
vantajosos para o Fundo e seus cotistas. A formagdo dos rendimentos potenciais esperados em 12 meses, antes da constituicdo de reservas gerenciais ou de

contingéncia, pode ser representadas pelo grafico abaixo'.
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10bservando o valor minimo mensal de R$20.000,00 corrigido pelo IGPM, apurado a partir de 04/10/2017. ""Observando o valor minimo mensal de R$ 6.500,00 corrigido pelo IGPM, apurado a partir de 04/10/2017.

W Atualizado anualmente pelo IGPM, a partir da data de eleicdo. " Exceto a sala 2708. ¥ Esta é uma estimativa da gestora baseada nas 5 iveis, néo garantia de



https://static.btgpactual.com/media/fr/14376247000111_20220701_FR.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=311034&amp;flnk
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— Demonstragao Consolidada de Resultados

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
Receitas 813.244  816.207 849.944  828.346 816.976 879.904 796.816 780.593
Receita Minima Garantida - - - - - - - -
Operacionais 799.898 792.357 830.421 808.389 780.414 837.070 757.604 723.197
Financeiras 13.346 23.850 19.523 19.958 36.562 42.835 39.212 57.397
Despesas (164.513) (163.662) (153.060) (151.563) (149.899) (178.308) (156.634) (111.986)
Reserva de contingéncia - - - (34.848) - - - -
' Ajustes 17.991 9.891 (12.423) 20.168 (3.978) 14.592 83.869 12.251
Resultado Liquido 666.723 662.436 684.461 662.103 663.099 716.188 724.051 680.858

Reserva de Contigéncia: No final de Maio/2021 a reseva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 925.181,14.

Locatarios

Receita Potencial Mensal Setor de Ocupagao em Percentual da ABL

Vacancia
900 anunciada
800 o m 16% MIDIA
700 e m 21% SERVICOS ADVOCATICIOS
600 W 5% SERVICOS FINANCEIROS
‘€ 500 22% B 7% CONSULTORIA
X} 400 ®11% NAVAL
300 5% CONSTRUGAO CIVIL
200
22% OUTROS
100 )
12% PETROLEO
0

Caréncias, descontos Receita potencial total
e acréscimos

Contratos em Vigor

Vencimento dos contratos em percentual da receita Revisional dos contratos em percentual da receita "

59%
96%
31%
10%
2022 2023 2024 + 2022 2023 2024 +

Més de reajuste em percentual da receita!
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
0% 1% 13% 12% 0% 22% 16% 18% 3% 6% 8% 0%

Torre Rio Sul - 212 andar

Brascan Century Corporate Torre Rio Sul - 272 andar Torre Rio Sul - 282 andar Torre Rio Sul - 402 andar

Conjunto  ABL m? Locatario Conjunto  ABL m? Locatério Conjunto  ABL m? Locatario Conjunto  ABL m? Locatario Conjunto  ABL m? Locatario
201 196  LDI/CAL 2101 197 PALMA GUEDES 2701 197 BCG 2801 NAVAL GROUP 4001 SONY
202 196 JGM Pimentel 2102 197 PALMA GUEDES 2702 197 BCG 2802 259 TRENCH ROSSI 4002 466 SONY
203 168 5.11 2103 126 EXXONMOBIL 2703 126 BCG 2803 134 TRENCH ROSSI 4003 134 SONY
204 168  LDI/CAL 2104 126 EXXONMOBIL 2704 126 ORGANIC LIFE 2804 134 TRENCH ROSSI 4004 197 PIEMONTE
1501 196 BOAT SHOW Sp 2105 276 EXXONMOBIL 2705 276 NAVAL GROUP 2805 242 TRENCH ROSSI 4005 197 PIEMONTE
1502 196 KCTECNOLOGIA 2106 245 EXXONMOBIL 2706 245 VEOLIA 2806 242 TRENCH ROSSI 4006 134 SONY
1503 168 KCTECNOLOGIA 2107 126 EXXONMOBIL 2707 126 GLP 2807 134 NAVAL GROUP
1504 168 BOATSHOW SP 2108 126 PALMA GUEDES 2808 134 NAVAL GROUP
Total 1.453| Total 1.421] Total 1.294] Total 1.549 Total 1.595|
Ocupada 1.453 Ocupada 1.421 Ocupada 1.294 Ocupada 1.549 Ocupada 1.595
SP RJ Total (SP +RJ)
Total 1.453 Total 5.859 Total 7.312]
Ocupada 1.453 Ocupada 5.859 Ocupada 7.312f
Vacéancia 0%| VELELTAE] 0%| Vacancia 0%)
'Ajustes referentes a despesas operacionais provisionadas e ndo pagas. Devido a um descasamento entre a data da distribuicao de rendi eadatader das receitas de locacao, existe uma divergéncia entre o valor do resultado apurado e o

valor da distribuicao de rendimentos aos cotistas. Os valores que nao foram considerados nesta distribui¢ao, uma vez recebidos, serao distribuidos na préxima distribuigao.
Il A receita é reajustada pelo IGPM ou IPCA.
'"Nos termos da Lei de LocacGes, € facultado a qualquer das partes solicitar a revisao do valor pago a titulo de aluguelapds 3 anos contatos da celebracao do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locacao, visando ajustar ao valor da locagéo ao

praticado no mercado. Revisionais nao exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima

a0 de valor e o venci do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta

possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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——— Distribuicao
100 , R$/cota 0,94
O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo,
95% dos resultados auferidos, apurados segundo 0,80
regime de caixa. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido, mensalmente, até o 10° dia util
do més subsequente ao recebimento da receita, a titulo
de antecipagao dos resultados a serem distribuidos.

0,40

Data base: 08/06/2022 0.20

Data de pagamento: 14/06/2022

Rendimento: R$ 0,74 0,00
jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
Més de referéncia: Maio/2022
m Rendimento/cota distribuido no més

Mercado Secundario
As cotas do FIl BM Brascan Lajes Corporativas R$/mil R$/cota
(BMLC11) sao negociadas no mercado de bolsa da B3- 135
Brasil, Bolsa e Balc&o. 2.800 -
115

Negociagdo no més de Junho: 2.100 1
Cotas negociadas: 10.413 F %
Cotacdo de fechamento: R$ 96,10 1.400 1 75
Volume: R$ 994.675,15

700 -

jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

m \/0lume Cotacéo (R$)

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a B3, na forma da regulamentacao aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior ao més do relatorio.

Demais dados: referentes ao més do relatdrio

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos

relevantes, atas, documento e outros, consultar:

www.argucia.com.br

atendimento@argucia.com.br

Telefone: (21) 2128-5500

Autorregulacdo Autorregulacdo

cODIGO AMEC ANBIMA ANBIMA

de Principios e Deveres dos
Investidores Institucionais

STEWARDSHIP Administragio Fiduciaria

A presente instituicao aderiu ao
‘4 Codigo ANBIMA de Regulacéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
L —

As Oes contidas nesta @0 nao podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisao, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e

respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability”). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um
investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. O BTG ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulério de Informacdes Ce e do fundo de ir

pelo investidor ao aplicar seus recursos. Este Fundo esta autorizado a realizar aplicaces em ativos financeiros no exterior. Este Fundo utiliza estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimentos. Tais estratégias,

da forma como sao adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas.


http://www.argucia.com.br/
mailto:atendimento@argucia.com.br

